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CHAPITRE |

Art. 1

Art, 2

Art. 3

Art, 3bis

Art. 4

DISPOSITIONS GENERALES

OBJET

Le présent réglement fixe les réglés destinées & assurer un aména-
gement rationnel du territoire de la commune de BOTTENS.

PLAN GENERAL D'AFFECTATION

La Municipalité établit ;

) un plan directeur

et au fur et @ mesure des besoins

b) des plans partiels d'affectation
(art. 43-44 LATC)

C) des plans de quartier
(art. 64-72 LATC)

SUPPRIME

Pour préaviser sur tous les objets relatifs qux plans d'affectation et d la
construction, la Municipalité peut prendre I'avis de personnes com-
pétentes en matiére de construction et d'urbanisme.

PLANS COMPLEMENTAIRES AU PLAN GENERAL D'AFFECTATION
1 ' B&timents protégés

La commune tient & la disposition du public la liste des béti-
ments mis & linventaire ou classés par I'Etat, au sens des ar-
ticles 49 & 59 de la loi du 10 décembre 1969 sur la Protection
de la Nature, des Monuments et des sites (LPNMS), qinsi que
les bdtiments mis sous 'la protection générale des monu-
menis historiques et antiquités” (art. 46 LPNMS).

Le propriétaire d'un objet inventorlé ou classé & I'obligation
de requérir, avant tous fravaux, laccord préalable du Dépar-
tement des Travaux Publics, Services des Batiments, section
des Monuments Historiques.



2

3

Sites archéologiques

Les sites archéologiques font I'objet d'un plan spécial délimi-
tant les régions archéologiques au sens de l'art. 67 LPNMS. (Le
préavis de la Section MHA, pour tous travaux dans le sous-sol
& lintérieur des sites, est nécessaire).

Plan directeur (ar. 35 & 38 LATC)

le plaon directeur communal détermine les objectifs
d'aménagement de la commune.

Il tient compte des options cantonales et régionales de dé-
veloppement.



CHAPITRE

Art. 5

PLAN GENERAL D'AFFECTATION

Le territoire de la commune de BOTTENS est divisé en 10 zones dont
les périmétres respectifs sont délimités sur le plcm général
d'affectation déposé au Greffe municipal :

10.

< TN T

ZONE DU PLAN PARTIEL D'AFFECTATION DU VIEUX VILIAGE
éch. 1:1000

ZONE DU VILLAGE

ZONE D'HABITATIONS A FAIBLE DENSITE

ZONES D'UTILITE PUBLIQUE

ZONE VERTE

ZONES INTERMEDIAIRES I 11, IIF, IV

ZONE AGRICOLE

AIRE FORESTIERE

ET EN ANNEXE :

ZONE DU PLAN DE QUARTIER REBATON

PLAN D'EXTENSION PARTIEL REBATON SUD - ZONE MIXTE ARTI-

SANAT / HABITATION approuvé par le Conseil d'Efat le
6 avril 1988



CHAPITRE

CH. It A

Art. 6

-

ZONES DU VIEUX VILLAGE ET DU VILLAGE

PREAMBULE

Le village est caractérisé par limplantation de volumes, de fermes et
de leurs dépendances avec un accés par la cour et un prolonge-
ment de verger ef jardin. Ce dispositif avec toutes ses qualités repré-
sente le patrimoine bdti de la commune. Les constructions ou trans-
formations dans cette zone s'inspirent donc de ces données assen-
tielles, en particuller les logements seront groupés de telle maniére
qu'lls puissent avoir en principe, un accés direct au sol.

ZONE DU PLAN PARTIEL D'AFFECTATION DU VIEUX VILLAGE

Celte zone fait 'objet du plan spécial a I'échelle 1:1000, compre-
nant :

A. AIRE D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

-]
s

BATIMENTS A CONSERVER
C. AIRE DE PROLONGEMENT DE L'HABITAT
D. ACCES, COURS ET JARDINS A PROTEGER

DESTINATION

Cette zone est destinée & I'habitat et & ses prolongements, & des ac-
tivités commerciales, aux équipements d'utilité publique, ainsi qu'au
petit artisanct et aux activités du secteur primaire, pour autant qu'ils
ne portent pas préjudice @ I'habitation et qu'ils ne compromeitent
pas le caractére architectural de I'ensemble.

Elle est caractérisée par des mesures de conservation du site archi-
tectural.

Conformément & l'art. 44 de l'ordonnance tédérale sur la prolection
contre le bruit (OPB) le degré lll de sensibilité au bruit est attribué & la
zone du plan partiel d'offectation du vieux village.



Art. 7

Art. 8

AIRE D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATION

b

tes constructions s'érigeront & lintérieur des aires
d'implantation indiquées sur le plan. Des dépassements sont
foutefois autorisés pour aufant que ceux-ci n'excédent pas le
20 % de la surface au sol de l'immeuble construit ou trans-
formé.

Les constructions se situeront sur la limite des constructions
(alighement) ou en relrcit de celle-ci.

Le cas échéant, elles respecteront "la bande d'implantation
obligatoire”.

Dans les porlions des béatiments existants qui anficipent sur la

2)
limite des constructions, les fravaux de transformation entrei-
nent linscription au Registre Foncier d'une mention de préca-
fité.

Cependant, celte restriction & r | nticipation

eintées en rgse sur le plan, surface sur laquelle les fravaux de frans-

formation ou d'agrandissement conformes aux dispositions de I'art, 80
al. 2 LATC peuvent &tre autorisés sans convention préalable de pré-
carité & I'exclusion de toute reconsiruchon

CRDRE DES CONSTRUCTIONS ET DISTANCES AUX LIMITES

D
2)

KY)

4)

)

6)

7)

Partout ol la contiguité existe, elle peut &éfre maintenue.

Sur les parcelies jouxtant un bien-fonds sur lequel un batiment
est construit en limite de propnété, des constructions peuvent
étre édifices en contiguité de ce batiment, & condition gue
ce bdatiment n'ait pas de drolt de jour ou de vue sur le fond
concemnse,

Dans les aultes cas les constructions sont en ordre non
contigy, la distance & la limite de la propriété privée voisine
est de 6 m au minimurm.

Les distances prescrites & l'al. 3) sont doublées entre bdii-
ments sis sur une méme propriété.

En cas dincendie, les bdtiments construits en limite de pro-
priété peuvent étre reconstruits en ordre contigu.

Les dispositions cantonales en matiére de police du feu sonf
réservées.

Les distances au domaine public sont fixées par la loi sur les
routes ou par fe plan fixant les limites des consfructions.



Art, 9

&

La Municipalité peut accorder des dérogations par rapport &
la distance prescrite & I'al. 3) lorsque I'état des lieux présente
des problémes particuliers, notamment en raison de la topo-
graphie du terrain, de la forme des parcelles, des accss, de
lintégration des constructions dans l'environnement construit
pour autant quil n'en résulfe pus dinconvénients majeurs
pour les voisins.

Ces dérogations sont limitées aux conditions suivantes :

) moyennant accord écrit du voisin, la distance entre un
batiment et la limite de propriété peut étre réduite jusqu'a
am,

b) la modification de la restriction légale doit étre mention-
née au Registre Foncier avant la déliviance du pemnis de
construire. Elle est apposable & tout acquéreur de droit sur
les parcelies concemées.

VOLUMETRIE

D

2

3

D -

5)

La hauteur & la comiche (1) est limitée & 5.80 m. L'art. 52 du
présent réglement est applicable. :

Les combles ne-sont habitables que sur un seul niveau. Les
surcombles (2) sous forme de galerie sont.admis, Les piéces
habitables en sous-pente auront une hauteur de 2.40 m sur au
moins la moitié de leur surface minimum,

Les toitures sont & 2 pans de pente égale, le rapport des pans
inégaux est au maximum de 1 & 2. Les pentes sont comprises
entre 55 et 80 %. Les pans inversés avec chéneaux encaissés
sont Interdlits. La Municipalité peut accorder des dérogations
de minime imporiance pour la forme et ia pente de la toiture,
pour des constructions agricoles ou des petites dépen-
dances.

L'orlentation des faltes est +/- Nord-Sud paraliéle & celle des
fermes existantes pour les volumes ayant plus de 3 m sous la
comiche.

Les avant-toits auront au minimum 20 cm sur les parties princi-
pales des faces pignons (3) et 80 cm sur les parties principales
des faces chéneaux.



Ar. 10

At 1

COEFFICIENT D'UTILISATION DU SOL (CUS) (13)

Pour les travaux ayant pour effet de créer de nouveaux logements,
lindice d'ufilisation du sol est fixé &0.5. Le calcul du coefficient
dutilisation du sol (CUS) s'élablit conformément & la norme
ORL 514420,

En cas d'affectation mixte habitat/travail le CUS peut exceptionnel-
lement étre augmenté de 20 % pour autant que le supplément soit
affecté & une activité de fravail.

Les surfaces des porcelles légalisées, frappées par des limites de
construction comptent dans le caicul du CUS.

Pour les parcelles qui ¢ l'ouverture de I'enquéte publique du présent
réglement ont une surface inférieure & 1000 m2, les bétiments exis-
tants peuvent étre transformés ou agrandis jusqu'é@ concurence de
600 m2 de plancher habitable.

Le nombre d'appartements est limité & 4 au maximum.

PERCEMENT DES FACADES

I D'une maniére générale on respectera le rythme et les pro-
portions des ouvertures existantes, et les percements seront
plus hauts que larges. Cependant, on marquera une différen-
ciation claire entre parties en "plein mur* (14) et parties en
"pans structurés” (15) telles que pans ‘de bois ou autres fa-
cades légéres struclurées.

2. Dans les parties “en plein mur’; dans les pignons (3) et les sou-

bassements en magonnerie, les ouvertures seront en principe

- des fenélres rectangulaires disposées verlicalement, des

baies (4) constituées par les fraditionnelles portes de grange,

ou des baies congues comme des vides compris entre plan-

cher et plafond ou de préférence entre le sol et la sabliére (7)

ou le virevent (5). Exceptlionnellement on admettra les per-
cements isolés de petites dimensions (fente, caré, etc.).

3. Dans les parties en ‘"pans structurés’, les fenétres
s'assimileront, par les matériaux et les coulewrs, au pan. Si ce
n'est pas le cas, les principes applicables aux percements en
plein mur seront respeciés.
les pans siructurés seront de préférence rattachés au sol
el/ou & la toiture.

4, Dans des pans de bois, situés dans la terpine (6) partie trian-
gulaire du pignon recouverte de tuiles, bois efc., les perce-
ments s‘assimileront par les matérioux et les couleurs.



Art, 12

Art, 13

Art. 14

Art. 15

OQUVERTURE DANS LES TOITURES

D

2)

X))

4)

5)

L'éclairage des combles est assuré par des cuvertures en fa-
cade pignon (3) et accessoirement par la totture,

Les ouvertures indispensables dans les toitures seront constl-
tuées par des fenétres rampantes ou des lucarnes (16) de pe-
tites dimensions.

En lieu et place des lucarnes ou fenétres rampantes des bal-
cons encaissés d'une longueur maximum de 3m peuvent
éfre pratiqués. lis seront placés sur le pan de tolt le moins vi-
sible du public.

Les fenétres rampantes seront rectangulaires et placées dans
le sens de la pente.

Par pan de loiture la surface totale des ouvertures projetées
(jours) ne doit pas dépasser 7 %.

MATERIAUX DE TOITURE ET CREPIS

D

2).

Les toitures sont recouvertes de tuiles plates du pays & recou-
vrement, non vemissées. Des dérogetions de minime impor-
tance peuvent étre faites pour les constructions agricoles ou
pour des constructions entourées de batiments dont le mode
de couverture est différent,

Les-magonneries crépies le seront avec des enduits non dres-
$@s soit & la chaux hydratée soit au mortier batard avec co-
lorants dans la masse. Les enduits plastiques sont & éviter &
maoins que leur texture soit identique aux crépis ci-dessus. Les
échantillons seront soumis & la Municipalité, qu minimum sur
des panneaux de dim. 80/80 cm ou sur 1 & 2 m2 de fagade.

HARMONIE DES CONSTRUCTIONS

D

2

Les transformations ou .constructions nouvelles de batiments
ou d'ouvrages devront &tre congues et exécutées de facon &
sharmoniser avec les constructions existantes, notamment
dans la forme, les dimensions et les teintes.

Sur les plans d'enquéte, les béatiments contigus & celui projeté
ou sur lequel des modifications sont prévues, seront dessinés
en élévation ofin de rendre intelligible lintégration des tra-
VQUX projetés.

BATIMENTS EXISTANTS

L)

Les bdtiments existants qui dérogent au présent réglement
peuvent élre entretenus ou transformés dans leur implantation
et leur volume actuel.



Art. 16

Art. 17

Arl. 18

10

2) En cas de reconsiruction, les dispositions du présent régle-
ment sont applicables et e batiment devra stharmoniser avec
l'environnement immédiat.

3) Les travaux prévus aux al. 1) et 2) ci-dessus, ainsi que les
fransformations admises par l'art. 7 al. 2), sont autorisés & la
condition qu'ils respectent le CUS (13) fixé & l'art. 10 du pré-
sent réglement.

BATIMENTS A CONSERVER

Les batiments ou parties de bétiments remarquables au niveau ré-
gional (nole 2) et intéressants au niveau local (note 3) mis &
I'inventaire ou mis sous la protection générale des monuments histo-
riques figurant en brun sur le plan partie! d'affectation du "VIEUX VIL-
LAGE", doivent éire conservés.

Des fransformations, de modestes agrandisserents, un changement
d'affectation sont toutefois possibles si ces modifications sont objecti-
vement fondées et si elles sont compatibles avec la conservation et
la mise en valeur des batiments.

Toute modification doit requérir l'accord préalable du déporement
des fravaux publics, service des bdtiments, section des monuments
historiques.

ACCORD PREALABLE

L'accord prédaiable précéde le dossier d'enquéte publique. I
conceme les modifications apportées & P'offectation dinsi qu'é
Iimplantation, & la volumétrie et au caraciére spécifique du béati-
ment.

Il est accompagné d'un plan cadastral au 1:500, de plans et de cro-
quis nécessaires & la compréhension du projet. .

AIRE DE PROLONGEMENT DE L'HABITAT

DESTINATION

Ces surfaces, réservées aux prolongements des constructions, se
caractérisent par l'nterdiction de construire. Cependant, les petites
dépendances sont autorisées, au sens de 'arl. 39 RATC.



Adt. 19

11

ACCES, COURS ET JARDIN A PROTEGER

DESTINATION

En fant qu'éléments constitutifs de la typologie de I'agglomération,
les cours et jardins indiqués sur le plan doivent étre maintenus ef en-
tretenus dans leur caractére traditionnel.

En tant que tels, ces espaces sont inconstructibles. Cependant, des
places de jeux, pavillons de jardin, et dans une praportion raison-
nable des places de stafionnement non couvertes peuvent v éhe
amépagés, pour autant que les accés aux immeubles soient pré-
servés,

La construction de vérandas ou de jardins d'hiver accolés & la mai-
son d'une surface maximum de 25 m?2 est autorisée,

Le plan des aménagements extérieurs accompagnera la demande
de permis de consiruire, conformément & Part. 69 al. b.

En cas de destruction fortuite du batiment ou de reconstruction, les
limites de ces éléments typologiques pourront étre reconsidérées.



CH. 1B

Ait, 20

Art. 21

Art. 22

Art. 23

Ar. 24

12

ZONE DU VILLAGE

DESTINATION

Cette zone est destinée aux constructions cgricolé, & I'habitation,
aux activités commerciales et artisanales nécessaires & la localité et
aux équipements communaux.

Conformément & l'art. 44 de l'ordonnance fédérale sur la protection
contre le bruit (OPB), le degré Hll de sensibilité au bruit est attribué &
cetie zone village.

ORDRE DES CONSTRUCTIONS ET DISTANCES AUX LIMITES

L'art, 8 al. 1 & 8 du présent réglement est applicable.

VOLUMETRIE
L'art. @ al. 1 4 5 du présent réglement est applicable.

Le coefficient d'utilisation du sol, art, 10 présent réglement, est appli-
cable.

QUVERTURE DANS LES TOITURES

1 . .Léclairage des combles est assuré par des ouvertures en fa-
* gade pignons (3) et accessoirement par la toifure.

2 Les ouvertures indispensables dans les toitures seront consti-
tuées par des fenétres rampantes ou des lucarnes (16) de pe-
tites-dimensions. .

3) En lieu et place des lucarmes ou fenétres rampantes des bal-

cons encaissés d'une longueur maximum de 3m peuvent
étre pratiqués.

4) Les fenétres rampantes seront rectangulaires et placées dans
le sens de la pente.

MATERIAUX DE TOITURE ET CREPIS

D Les toitures sont recouvertes de tuiles plates du pays non ver-
nissées. Des dérogations de minime importance peuvent &tre
faifes pour les constructions agricoles ou pour des construc-
tions enfourées de béatiments dont le mode de couverture est
différent.



Art. 25

2

13

Les magonneries crépies le seront avec des enduits non dres-
sés soit & la chaux hydratée soit au mortier bétard avec co-
lorants dans la masse. Les enduits plastiques sont & éviter &
moins que leur texture soit identique aux crépis ci-dessus, Les
échantillons seront soumis & la Municipalité, au minimum sur
des panneaux de dim. 80/80 cm ou sur 1 & 2 m2 de facade.

HARMONIE DES CONSTRUCTIONS

D

2)

Les transformations ou constructions nouvelles de bétiments
ou d'ouvrages devront étre congues et exécutées de fagon &
sharmoniser avec les constructions existantes, notamment
dans la forme, les dimensions et les teintes.

Sur tes plans d'enquéte, les bdtiments contigus a celui projeté
ou sur lequel des modifications sont prévues, seront dessings
en élévation ofin de rendre intelligible lintégration des tra-
vaux projetés,



CHAPITRE

Art, 26

Art, 27

Art, 28

Art. 29

v

14

ZONE D'HABITATION DE FABLE DENSITE

DESTINATION

D Cette zone est destinée aux habitations familicles comptant
deux logements au pius & raison d'un seul par étage, ou de
deux duplex (12) représentant chacun un appartement.

2 Des commerces & usage du quartier ou des burequx peuvent
étre autorisés s'ls n'entrainent pas dinconvénients pour le voi-
sinage (brutt, trafic, etc.).

Conformément & I'art. 44 de I'ordonnance fédérale sur la protection
contre le bruit (OPB), Ié degré Il de sensibilité au bruit est attribué &
cette zone.

ORDRE DES CONSTRUCTIONS

L'ordre non contigu est obligatolre. Cependant, la construction de
deux batiments mitoyens sur la méme parcelle peut étre autorisée
sils sont édifiés simultanément. :

SURFACE DES PARCEILLES

La surface des parcelles & construire serq, pour-une villa d'un appar-
tement, d'au minimum de 900 m2. Cette suface est portée & 1300 m2
Pour les villus de deux appartements ou pour les bétiments mitoyens
d'un seul appartement chacun, prévus d l'ari. 27,

SURFACE CONSTRUCTIBLE
I} La surface construite de la parcelle est au maximum de 1/7.

2) Seule la partie excédant 20 m2 de terrasse couverte et per-
gola intervient dans le calcul de Ia surface bdatie, pour autant
que ces &léments solent attenants au batiment.

3) Seule la partie excédant 25 m2 des petites dépendances
d'un seul niveau non habitable intervient dans le calcul de la
surface bétie.

4) Les garages enterés et recouverts de 50 cm de terre ef les
piscines non couvertes n'‘entrent pas dans le caleul de la sur-
face batie.
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Art. 30 VOLUMETRIE
D Les hauteurs sont fonction de la surface du béatiment ¢

Si S < 100 m2, les hauteurs maximum sont 4.00 m & la comiche
QD)

Si S > 100 m2, les hauteurs sont respectivement de 5.50 m & la
coriche et 8 m au faite

Les hauteurs sont mesurées au pied et en tout point de
chaque fagade au terrain naturel cu aménagé en déblai.

2) Dans tous les cas les combles sont habitables.

Art. 31 DEBLAIS - REMBLAIS

L'art, 51 du présent réglement est applicable.

-Anl. 32 TOITURES

D Les toitures sont en tuiles ou ardoises, elles sont au moins c: 2
pans, les pentes sont comprises entre 40 et 80 %.

2) La Municipalité peut autoriser des toits & 1 pan ou plats pour
des dépendances non habitables de petites dimensions.

K)) Le faite des toitures est paralléle & la plus grande dimension
en plan du bétiment,

4) Les dimensions min. des avant-toits sont 20 cm en facade pi-
gnons (3) et 80 cm en fagade chéneaux.
Art, 33 ) DISTANCES AUX LIMITES

1) Les distances D aux limites de propriétés voisines sont fonction
du nombre d'étages habitables.

D =5 m pour les constructions de 1 niveau sans combles
D =6 m pour les consiructions de 1 niveau avec combles

D =7 m pour les constructions de 2 niveaux sans et avec

combiles,

2) Entre 2 batiments habitables sis sur une méme propriété, les
distances sont doubiées.

3 Les distances du batiment au domaine public sont fixées par

la loi sur les routes.



Art. 34

An. 35

16

QUVERTURE DANS LES TOITURES

L'art. 12 est applicable.

MATERIAUX ET COULEURS

Les toitures sont recouvertes de tuiles & faible relief non vieiflies ou
d'ardoises artificielles de couleur brune.

Les crépis sont de préférence non dressés et teintés dans la masse.
Les échantillons et couleurs sont soumis & la Municipalité.



CHAPITRE V

Art. 36

Art. 37

17

ZONES D'UTILITE PUBLIQUE

DESTINATION

Ces zones sont réservées aux constructions et aménagements
d'utilité publique.

Des logements de fonction peuvent étre admis par la Municipadlité
slls sont nécessaires & l'exploitation des installations édifiées dans
cette zone. lls formeront un tout architectural avec les autres
constructions d'utilité publique.

Conformément & l'art. 44 de I'ordonnance fédérale sur la protection
contre le bruit (OPB), le degré Il de sensibilité au bruit est afiribué &
ceite zone.

CONSTRUCTIONS

Les constructions autorisées dans ces zones doivent satisfalre au
moins aux trois prescriptions suivantes : '

a) distance & la limite : 6 m au minimum
o) hauteur maximum & la corniche (1) : 10m
c) - volume total construit hors sol 3 m3/m2 au maximum

Pour le surplus, larchitecture de ces constructions est adaptée & leur
destination,



CHAPITRE Vi

Art, 38

CHAPITRE VI

Art. 39

18

ZONE VERTE

Cette zone est destinée & maintenir des Tlots de verdure et & amé-
nager des places de jeux et de sports.

Elle est caractérisée par finterdiction de construire.

Seules peuvent y &tre implantées, dans la partie hachurée sur le plan
général d'affectation, de petites constructions en rapport avec les
piaces de jeux et de sporis ou nécessaires & un service public.

Ces consfructions ne dépassent pas 3 m de hauteur maximum & Ia

corniche (1) et la pente de la toiture aura une pente de 30° au mink-
mum. La distance & la limite sera de 3 m au minimum.

ZONES INTERMEDIAIRES

DESTINATION

b les zones infermédidires $§'étendent aux ferrains dont
faffectation sera définie ultérieurement.

2) En tant que:"relles, ces zones sont inconstructibles, cependant, '

des plans partiels d'affectation ou des plans de quartier peu-
vent y étre établis, dans les limites fixées par les articies 48 et
51 de la LATC.

Conformément & l'art. 44 de l'ordonnance fédérale sur la protection
contre le bruit (OPB), le degré de sensibilité lil est attribué & celte
zone,
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ZONE AGRICOLE

DESTINATION

Conformément & l'art. 44 de 'ordonnance fédérale sur la protection
contre le bruit (OPB), le degré Ill de sensibilité au bruit est attribué &
cette zone.

Les zones agricoles sont destinées & la culture du sol et aux activités
en relation étroite avec celle-ci. Les constructions nécessaires & ces
activités y sont autorisées par leur destination, Il en va de méme des
installations d'intérét public dont limplantation est imposée par leur
destination.

Par voie réglementaire, les communes peuvent en outre autoriser
dans ces zones, pour autant quil n'en résulte pas une atfeinte au site
et aux exploitations existantes :

Q) Les constructions ef les installations nécessaires & des activités
assimilables & l'agriculture, telles qu'établissements horticoles
ou maraichers, ou dont factivité est en rapport éfroit avec
Fexplotiation du sol

b) Les constructions d'habitdtion de 'exploitant, de la famille et
de son personnel, st l'exploitation constitue Ia partie prépon-
dérante de leur activité professionnelle et si les bétiments
d’habitation en sont un accessoire nécessaire

o) Des batiments ou des installations de peu d'importance, qui
présentent un intérét général et sont liés aux loisirs ou & la dé-
tente, tels que refuges ouverts au public, s'ils ne comprennent
ni habitation permanente, ni résidence secondaire,

Toute construction demeure soumise & Fart. 103 LATC et nécessite
une enquéte publique. Ele ne peut &fre autorisée que dans la me-
sure ou elle ne porte pas atteinte au site ef oli elle est conforme aux
lois fédérales et cantonales sur ta protection des eaux contre la poliu-
tion.

TRANSFORMATION DE BATIMENTS EXISTANTS NON CONFORMES A LA
ZONE

1 Les constructions existantes édifiées avant fadopfion du re-
glement, non frappées par une limite des constructions et ne
correspondant pas & la destination de la zone (par ex. habi-
tations occupées par des personnes dont l'activité principale
est sans rapport avec lexploitation du sol) peuvent &tre
transformées ou agrandies & l'exclusion de toute reconstruc-
tion (cas de destruction fortuite réservé) lorsqu'aucun intérét
public prépondérant ne s'y oppose.
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Les fravaux projetés respecteront les régles générales appli-
cables & toutes les zones.

Le projet de transformation ou d'agrandissement st soumis
par la Municipalité, avec son préavis, au Département des
Travaux Publics de I'Aménagement et des Transports pour au-
torisation préalable.

La distance par rapport aux limites de propriété sera de 3m
au minimum,
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AIRE FORESTIERE

AIRE FORESTIERE

L'aire forestiére est caractérisée par linterdiction, sans autorisation
préalable du service forestier, d'abatire des arbres, de déboiser, de
faire des dépdts, d'ériger des clbtures ef de batir. Sont réservées les
exceptions prévues par la Iégisiation fédérale.

DISTANCE A LA LISIERE

La distance minimum qui doit séparer les constructions et installations
de la lisiére est fixée par la légisiation cantonale. Dans cette zone, les
modifications sensibles du niveau du terrain naturel doivent étre au-
torisées par le service forestier.

La distance par rapport & la forét doit permettre d'y avoir aceés, de
la protéger contre les incendies et de préserver les lisiéres.

Des dérogations en faveur de constructions dont l'implantation &
moins de 10 m d'une lisiére répond & un besoin prépondérant peu-
vent étre autorisées. Les dispositions de la iégisiation forestiéres sont
applicables.

DELIMITATION DE L'AIRE FORESTIERE HORS DES ZONES A BATIR

Hors des zones & batir, I'aire forestiére est figurée sur plan & titre indi-
cetif. Délerminée par I'état des lieux, sur des critéres qualitatifs, elle
peut éire présente dans foutes les zones. Son statut est prépondérant
sur celui prévu por le zonage.

DELIMITATION DE L'AIRE FORESTIERE DANS LES ZONéS A BATIR

Dans les zones a bétir au sens de la loi sur Faménagement du terri-
toire, les limites de foréts sont fixées sur la base de constatations de
nature forestiére ayant force de chose jugée, conformément &
I'art, 10 de la loi fédérale sur les foréts du 4 octobre 1991,

Cette procédure s'applique également & la zone des 10 m confinant
les zones & bétir.

Aprés approbation des plans par le Conseil d'Etat, les nouveaux
peuplements & l'extérieur de ces limites de foréts ne sont pas consi-
dérés comme forét,
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REGLES GENERALES APPLICABLES A TOUTES LES 'ZONES

ESTHETIQUE GENERALE

Lo Municipaiité peut prendre . foutes mesures pour dviter
lenlaidissement du terrdtoire communal,

Les entreplts et dépdts, ouverfs a la vue du public sont interdits. La
Municipalité peut exiger la plantation d'arbres ou de hales pour
masquer les instaliations existantes. Elle peut en fixer les essences,

Les constructions, ograndissements, fransformations de toutes es-
péces, les crépis ef les peintures, les affiches, etc. de nature & nuire
au bon aspect d'un lieu sont interdis,

Sur lrensemble du territoire communal, tout dépbt de véhicules usa-
gés est interdit. Principalement & proximité des routes, chemins et
sentiers, les installations et travaux non soumis & autorisation, doivent
Qavoir un aspect satisfaisant.

Toute pose d'antennes devra faire l'objet d'une autorisafion de la Mu-
nicipalité. )

SECTEURS DE PROTECTION DES EAUX

- Toute modification du sol ou du sous-sol dans des secteurs "S' de pro-

tection des eaux doit &tre soumise pour préavis qu service des eaux
et de la protection de 'environnement (SEPE) (division eaux souter-
raines), dans ld Commune de Bottens, ces secteurs sont en dehors
des zones & bétir et se situent soit dans la zone agricole ou soit dans
I'aire forestiére & I'Est du territoire communal,

ARBRES, HAIES, BOSQUETS, BIOTOPES

les surfaces boisées non soumises aqu régime forestier (cllées
d'arbres, haies vives, bosquets, arbres et arbustes isolés) et aulres
biotepes (marais, prairies humides, pelouses séches, etc.) sont proté-
gés par les légistations fédérales (en particulier art. 18 LFPN), canto--
nales (en particulier art. 5 et 7 LPNMS et ait. 21 et 22 de la loi sur la
faune) et communales {en particulier Plan - ou Réglement - de clas-
sement communal, Inventdire communal des biotopes).

Aucune afteinte ne pourra leur étre portée sans autorisation préa-
lable de la Municipalité, qui consultera les instances canionales
compéientes (Section protection de Ia nature, Conservation de lg
faune). )
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IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

Pour des raisons d'intégration au site d'un quartier ou d'une zone,
Municipalité peut imposer une autre implantation & celle prévue par
le constructeur.

MESURES ET DISTANCES AUX LIMITES

n La distance entre un batiment et Ia limite de propriété voisine
est mesurée dés le mur de la fagade, compte non tenu des
terrasses non couvertes, des seuils, des perrons, des balcons
en porte & faux et auires installations semblables.

2) Lorsque la fagade dun batiment se présenfe obliquement
' par rapport a la limite de propriété, la distance réglementaire
est mesurée & partir du milieu de la fagade perpendiculaire-
ment & la limite. A langle le plus rapproché de la limite, la dis-
tance réglementaire ne pourra pas étre diminuée de plus de

1m.

K)) Lorsque des constructions sont prévues en bordure des voles
pubhques Fart. 72 de la loi sur les routes est aopplicable dans
les cas ou le réglement prescrit des distances minima infé-
rieures. )

4) La Municipalité est compétente pour autoriser la consiruction
de dépendances non habitables dans les espaces réglemen-
taires entre batiments et limites de propriétés.

TRANSFORMATION DE BATIMENTS NON CONFORMES (Art. 80 LATC)

Les batiments existants non conformes aux régles de la zone & batir
entrées en force postérieurement, relatives aux dimensions des bdti-
ments, & la distance aux limites, au coefficient d'occupation ou
d'utilisation du sol, ou ¢ l'affectation de la zone, mais n empleicnt pas
sur une limite des constructions, peuvent éire eniretenus ou réparés.

Leur transformation dans les limites des volumes existants ou leur
agrandissement peuvent étre autorisés, pour autant qu'il n'en résulte
pas une alieinte sensible au développement, au caractére ou ¢ la
destinction de la zone. Les travaux ne doivent pas aggraver l'atteinte
ala reglementahon en vigueur ou les inconvénients qui en résultent
pour le voisinage.

Les bdtiment en ruine ou inutilisables qui ne con'espondent pas aux
régles de la zone mentionnées au premier alinéa ne peuvent étre re-
conshiuits, Cependant, en cas de destruction accidentelle totale da-
tant de moins de c¢ing ans, la reconstruction d'un batiment peut éfre
autorisée dans son gabarit initicl, dans la mesure ol un volume com-

_parable ne peut &tre &difié sur la parcelle selon les régles de la zone.

L'alinéa 2 est applicable par andlogie.
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FONDATIONS, SEUILS

Les fondations, les seuils d'entrée, les murs de cldtures durables, les
haies qinsi que laccés des fonds privés & la route seront construits ou
plantés en tenant compte des possibilités d'élargissement futur de la
chaussée.

Lors du raccordement des accés privés & la route, foutes mesures
utiles seront prises pour ne pas modifier Iécoulement des eaux plu-
viales. On se protégera d'éventuelles inondations par I'établissement
d'une bordure et d'une contrepente totalisant ensemble une retenue
de 10 cm de haut par rapport au niveau du bord de la chaussée le
plus rapproché.

MODIFICATIONS DES UMITES

Si une modification des limites d'une propriété construite intervient
apres Fentrée en vigueur du présent réglement, les distances entre
bdtiments ainsi que les rapports des surfaces baties doivent rester
conformes au présent réglement, sous réserve de f'art. 8 al. 8).

MOUVEMENTS DE TERRE

Aucun mouvement de terre ne pourra &tre supérieur & plus ou moins
1 m du terrain naturel, Le terrain fini doit 8tre en continuité avec les
parcelles voisines.

La Municipalité peut accorder des dérogations de minime impor-
tance pour des raisons objectivement fondées.

MESURE DES HAUTEURS

Les hauteurs maximums & la comiche (1) et au faite se mesurent de-
puis le terrain naturel ou aménagé en déblai sur.chaque facade et
en tout point.

PLACES DE PARC ET STATIONNEMENT |

La Municipaiité peut fixer le nombre de places privées de stationne-
ment ou de garages pour voitures qui doivent &tre aménagés par les
propriéicires & leurs frais et sur leur terrain, en ropport avec
limportance et la destination des nouvelles constructions, mais au
minimum deux places de stationnement et/ou un garage par loge-
ment. : .

Les rampes d'accés doivent étre prévues en aniére des limites des
constructions. :

La Municipalité peut refuser les projets de stationnement pour voi-
tures et garages dont I'accés sur les voies publiques ou privées pré-
senfe un danger pour la circulation. Elle peut imposer un systéme de-
boxes ou de places de stationnement groupés avec un seul accés
sur la voie publique, o



Arl. 54

Art. 55

Art. 56

Art. 57

Art. 58

Af. 59

25

CLOTURES

Les cldtures sont en principe constituées de haies vives ou d'arbustes.
Tous les murs et clotures ainsi que les teintes et les matéraux utilisés
pour leur construction doivent &tre soumis préalablement & fa Muni-
cipailité,

TOITURES

La Municipalité peut imposer d'autres pentes et orienfations des
faltes pour des raisons d'intégration au site ou aux batiments voisins.

Les toits plats ou & faible pente peuvent étre autorisés pour des dé-
pendances.

La Municipaiité peut autoriser un autre mode de couverture ‘que ce-
lui prévu au réglement pour autant que le matérau proposé s'intégre
Qu site.

ARBORISATION

Lors de la mise en valeur constructive d'une parcelle, les construc-
teurs sont tenus d'arboriser la parcelle au movyen d'arbres fruitiers &
haute tige ou feuillus & raison d'un arbre par tranche ou fraction de

250 m2 de surface de parcelle.

Un flers au maximum de ces plants peuvent étre des résineux.

COULEURS ET MATERIAUX

Toutes les couleurs de peintures extérieures ou les enduits des
constructions nouvelles et des réfections, tous les murs et clétures,
ainsi que les matériaux utilisés pour leur construction doivent étre ap-
prouvés et autorisés préalablement par la Municipalité qui peut exi-
ger un échantillonnage.

GABARITS

Si la Municipalité le juge utile, elle peut exiger des propriétaires le
profilement de la construction au moyen de gabarits qui ne pourront
étre enlevés gu'avec 'autorisation municipdle,

PLAQUES INDICATRICES

Touf propriétaire est tenu, sans indemnité, de lalsser apposer sur son
immeuble ou & la cloture de sa propriété, les plaques indicatrices des
noms de rue, des numérotations, de signalisation routiére, etc., ainsi
Que des horloges, conduites et appareils d'éclairage public et autres
installations du méme genre.
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ANIMAUX, ELEVAGES

Les baliments nécessaires & I'élevage ou iengralssemem d'animaux
peuvent &tre autorisés par la Municipalité & condition que les autori-
sations tédérales et cantonales y relatives soient délivrées.

ARTISANAT GENANT

Sur tout le teritolre communal, les entreprises artisanales pouvant
porter géne ou préjudice au voisinage (bruits, odeurs, fumées, dan-
gers, efc.) ou qui compromeftent le caractére des lieux, sont inter-
dites.

CONSTRUCTIONS PROHIBEES

Les habitations genre chalet sont interdites. Cependant, d'autres
styles de construction en bois peuvent étre autorisés. Le parcage de
roulottes a la vue du public et ['utilisotion de caravanes et autres lo-
gements mobiles pour 'habitation permanente, som‘ interdits sur tout
le territoire de la commune.

ENERGIE SOLAIRE (art. 56 & 59 RATC)

La Municipalité encourage I'utilisation acfive ef passive de I'énergie
solaire. Elle peut accorder des dérogations o la pente des toits, aux
matenaux, au traitement architectural et & lorientation des bdti-
ments, & condition que ceux-ci demeurent dans le périmétre et les
gcbants fixés par la loi et les réglements, qu'ils ne portent pas afteinte
a l'esthétique et que la loi sur la protection de la nature, des monu-
ments et des siles soit observée.

CONSTRUCTIONS SOUTERRAINES

Les constructions souterraines ou semi-enterrées ne sont pas prises en
considération dans le calcul de la distance j jusqu'aux limites de pro-
priété ou entre bétiments ni dans le coefficient d'occupation ou
dutilisation du sol, mais cela pour autant que le proﬂl et la nature du
sol ne soient pas sensiblement modifiés et quil n'en résulte pas
dinconvénients pour le voisinage,

BANDE D'IMPLANTATION OBLIGATOIRE

Les fagades des béiiments nouveaux s'implanteront & lintérieur des
bandes d'implantation obligatoires lorsqu'elles figurent en plan.
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VOIES PRIVEES

DEFINITION

Constituent des voies privées soumisés aux dispositions ci-aprés, celles
établies sur le domaine privé qui sont utilisées pour la circulation gé-
nérale ou tendant & 'étre.

MODALITES D'EXECUTION

L'établissement, la modification ou la suppression d'une voie privée
doit &tre soumis & l'approbation de Ig Municipalité.

La Municipalité peut exiger que la construction d'une voie privée
seffectue conformément aux normes adoptées pour la construction
des voies publiques dimportance équivalente.

MURS, CLOTURES

L'art. 55 est applicable.

Les dispositions de ['art. 51 de la loi sur les routes demeurent réservées,

ENTRETIEN

Les voles privées doivent étre réguliérement entretenues, neftoyées,
rendues praticables aux pigtons en femps de neige, sablées en cas
de verglas. Ces travaux sont & la charge des propriétaires des béii-
ments bordiers.

AUTORISATION MUNICIPALE
Tous les travaux & exécuter sur le domaine public (fouilles, &chafau-
dages, dépdts, etc.) doivent faire l'objet d'une autorisation écrite dé-

liviée par la Municipalité,

Chaque autorisation est soumise au paiement d'une taxe détermi-
né&e par le tarif en vigueur.
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POLICE DES CONSTRUCTIONS

ENQUETE PUBLIQUE

Le dossier d'enquéte comprend les piéces énumérées & f'art, 69 RATC
ainsi que les renseignements suivonis :

o)) La formule "Demande de permis de construire”

b) Un plan d'aménagement au 1:100 ou 1:200 figurant toute la
parcelle et indiquant : limplantation du.batiment, les limites
des constructions, les places de stationnement, les hales et
clbtures, les arbres, les aires d'accés et les terrasses en dur, En
outre, toutes les fagades et coupes figureront clairement les
profils des terrains naturels et aménagés. :

CONTROLE DES CHANTIERS

Dans le cas de constructions nouvelles, d'agrandissements, de sur-
élévations et de transformations de bétiments, le maitre de fouvrage

“est tenu d'aviser par écrit la Municipalité de I'état davancement des

travaux en vue des vérifications d'usage.

Le représentant de l'administration communale a en tout temps ac-
ces au chantier pour effectuer des contrdles.

PERMIS D'HABITER

Lors de la demande du permis d'habiter, d'occuper ou d'utiliser, le
propriétaire doit foumir les plans d'exécution des canalisations (equx
et égouts) avec les cotes de repérages, diamétre, pente, matériaux
utilisés, profondeurs, etc. :

TAXES

Les taxes pour permis de construire, permis d’habiter, d'occuper ou
d'utiliser, et autres, font lobjet de tarifs &tablis par la Municipalité,
adoptés par ie Consell communal et approuvés par le Conseil d'Etat,

ENSEMBLES IMPORTANTS

Sil s'agit d'ensembles suffisamment importants, la Municipadlité peut
autoriser des dispositions ditférant de celles gui sont précisées dans le
présent réglement moyennant que ces ensembles fassent fobjet de
plans partiels d'affectation ou de plans de quartier présentés par les
intéressés conformément aux dispositions de la LATC.
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DISPOSITIONS FINALES

CONTRAVENTIONS

Les contrevenants aux prescriptions du présent reglement sont pas-
sibles de sanctions prises par la Municipalité dans les limites de sa
compétence ou transmises & lautorité supérieure i y a lieu, confor-
mement & l'art, 130 de la LATC.

LATC

Pour tout ce qui ne figure pas dans le présent réglement, la lol sur
faménagement du territoire et les constructions, ainsi que son régle-
ment d'application sont applicables.

ENTREE EN VIGUEUR

Le plan général d'affectation, le plan partiel d'affectation du "VIEUX
VILLAGE", le plaon fixant la limite des constructions et le réglement sur
le plan général d'affectation et la police des constructions entrent en
vigueur dés I'approbation par le Conseil o'Etat.

ABROGATION

L'entrée en vigueur du présent réglement abroge le plan et les ré-
glements suivants :

- le réglement communal sur les constructions et 'aménagement
du territoire approuvé par le Conseil d'Etat le 26 novembre 1962

- le plan des zones approuvé par le Conseil dEiat Ie
26 novembre 1982

- Lo modification du Plan des zones, au lieu dit "CARRO” - exiension
de la zone village B, approuvé par le Conseil d'Etat le
12 février 1986

- La modification du plan des zones approuvée par le Conseil d'Elat
le 17 juin 1988
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