%ﬁ Bottens, le 8 avril 2019

IMUNICIPALITE DE BOTTENS

Au Conseil communal
deeta
1041 Bottens

Préavis municipal n° 2019-07
relatif a
I'Addenda au réglement du plan partiel d’affectation "Au Carro Nord"

Monsieur le Président,
Mesdames et Messieurs les Conseillers communaux,

1,

Contexte

La parcelle RF n°954 posséde un potentiel disponible de 925 m2 de surface de plancher
habitable. L'aire d’implantation des constructions sur la parcelle permet, par ses
dimensions, la construction d’un seul immeuble.

Selon le réglement du PPA "Au Carro Nord" actuellement en vigueur, ce potentiel est
réalisable uniqguement en respectant une limitation de 6 logements par immeuble.

De ce fait, si 'on veut envisager de réaliser le potentiel maximum, on obtient des
logements de 150 m2 en moyenne. Ce qui ne correspond pas a la demande et donc a la
réalité du marché pour la région de Bottens. Aujourd'hui, ce sont des logements de petites
tailles et a prix abordables qui sont recherchés. Alors que les grands appartements restent
non loués.

La Municipalité envisage un projet de construction sur cette parcelle. Pour en faire une
opération rentable, elle désire proposer des logements répondant a la demande du
marché et aux critéres sociologiques du moment. Pour pouvoir le faire, il est nécessaire
de modifier le réeglement du PPA Au Carro nord actuellement en vigueur.

Description du projet

La Municipalité propose par conséquent d’apporter la modification suivante au réglement
du PPA « Au Carro Nord » :

Chapitre Il Secteur d’habitation villageoise

Article 2, supprimer la limite de 6 logements par immeuble.

Procédure

En sa séance du 9 novembre 2015, la Municipalité a décidé de confier le mandat de
révision de la réglementation a des mandataires.
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Le dossier de modification a été établi par Monsieur Francois Wenker, Architecte HES;
REG B, Urbaniste FSU du bureau AWA et a été et soumis au Service du Développement
Territorial SDT pour examen préalable. Ce Service s'est prononcé favorablement en date
du 18 juillet 2016 puis a confirmé son examen préalable le 5 juillet 2018.

Répondant a la suggestion du SDT, les propriétaires voisins du périmétre du PPA ont été
invités et informés personnellement du projet en séance du 12 octobre 2016. La mise a
I'enquéte publique s'est déroulée du 11 janvier au 11 février 2019. Elle a suscité une
opposition.

L'opposant invoque le fait qu'il n'est pas nécessaire de modifier le PPA, sachant que tous
les propriétaires ayant réalisés leurs projets ont d{ se plier a ses régles. Le texte complet
de 'opposition est annexé au présent préavis 2019-07.

Le Conseil communal est la seule instance habilitée a se prononcer sur cette opposition.
Comme le veut la procédure, la réponse du Conseil communal a cette opposition sera
transmise a I'opposants par le SDT, avec ouverture des droits de recours a la Cour de droit
administratif et public (CDAP), lors de la phase d’approbation du plan de la zone réservée
et de son reglement par le département compétent.

Conclusions

La Municipalité demande au Conseil communal de lever I'opposition formulée durant le
délai d’enquéte publique et de valider la modification du réglement du plan partiel
d’affectation "Au Carro Nord".

Par conséquent, nous vous proposons, Monsieur le Président, Mesdames et Messieurs
les Conseillers communaux, de prendre les décisions suivantes :

Le Conseil communal de Bottens ;

e Vu le préavis municipal n°2019-07
e Considérant que cet objet figure a I'ordre du jour;
e Entendu le rapport de la commission désignée pour étudier cet objet ;

Décide
* deleverl'opposition formulée a I'encontre de I'addenda au réglement du plan partiel
d’affectation ”Le Carro Nord”, soumis a I'enquéte publique du 11 janvier 2019 au 11
février 2019,
* d’adopter I'addenda au réglement du plan partiel d’affectation "Au Carro Nord",

* d’autoriser la Municipalité a entreprendre tout ce qui sera nécessaire pour mener ce
projet a terme et a plaider, si nécessaire, devant toutes instances saisies.
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